MEMORIA DESCRIPTIVA
Integracion Urbana Peribebuy - Etapa Il
LA MATANZA

1. PRESENTACION

El partido de La Matanza es uno de los 135 que hay en la provincia de Buenos Aires. Es el partido mas extenso que
limita con la ciudad de Buenos Aires, se ubica sobre las coronas primera y segunda del conurbano y el mas poblado
de toda la provincia, con 1.775.816 habitantes segun el censo de 2010. Su composicidn socioecondmica es de clases
medias en las zonas mds cercanas a la ciudad de Buenos Aires y de clases populares, muy pobres e indigentes en la
mayor parte de su territorio.

Cuenta con 16 localidades muy heterogéneas entre si: San Justo es la cabecera del municipio y estd segmentada por
la predominancia de clases medias hacia el norte y de clases populares y pobres hacia el sur.

El Organismo Provincial de Integracidn Social y Urbana, interviene en cuatro barrios populares de la localidad de San
Justo: Puerta de Hierro, 17 de Marzo, San Petersburgo y 17 de Marzo Bis.

PARTIDO

LA MATANZA (2010)
Poblacidn: 1.775.816

Hogares: £84.909

Viviendas: 447.520

Superficie Ha: 32.744,16

Densidad: 54,2 hab/ha

Personas por vivienda: 3,97
Personas promedio del hogar: 3,66

LOCALIDAD

SAN JUSTO (2010)
Poblacidn: 146.114

Hogares: 42.121

Viviendas: 36.393

Superficie Ha: 1.567,66

Densidad: 93,2 hab/ha

Personas por vivienda: 4,01

| Tamario promedio del hogar: 3,47

BARRIOS
—e Puerta de Hierro, 17 de Marzo, San Petersburgo, 17 de Marzo bis

Imagen 1 - Ubicacién en el AMBA

Los barrios Puerta de Hierro y San Petersburgo, ubicados en el extremo sur de San Justo, nacieron en la década de
1960 a partir de la implementaciéon de politicas nacionales de construccidon de viviendas provisorias para la
erradicacion de villas de emergencia. Los barrios 17 de Marzo y 17 de Marzo Bis nacieron en la segunda mitad de la
década de 1980 a partir de ocupaciones de tierras ubicadas entre los otros dos barrios y en sus inmediaciones.
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San Petersburgo surge en 1967 como parte del Plan de Erradicacién de Villas de Emergencia (PEVE) implementado
por el Estado nacional. Esto incluia una corta etapa de alojamiento de las familias desalojadas en viviendas
transitorias-Nucleos Habitacionales Transitorios (NHT)- y luego el pasaje a las viviendas definitivas construidas con
fondos estatales. Los NHT fueron construidos junto con la infraestructura de redes troncales de agua, cloaca,
electricidad y pluviales. No se desarrollé |a red de gas. Estas redes no son operadas por las empresas del sector.

Las unidades corresponden a la tipologia de tiras de viviendas apareadas, con un total 33 de 16 unidades cada una.
Este esquema conforma manzanas pequenas de 55 metros de largo por 18 metros de ancho, lo que provoca vias de
circulacion angostas (pasillos de 1,5m de ancho) y de uso netamente peatonal, impidiendo el acceso de ambulancias
o patrulleros.

Imagen 2 - Ubicacidn sector de intervencién

REFERENCIAS

-== Sector a intervenir

@ Barrio San Petersburgo

@ Barrio 17 de marzo bis

© Barrio 17 de marzo

O Barrio Puerta de Hierro

© Obra en ejecucion - Peribebuy
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Proyecto de Intervencion Integral Peribebuy - Etapa Il.

El proyecto se enmarca dentro del Masterplan de intervenciones, que se desarrollan en los barrios 17 de marzo, 17 de

marzo bis, San Petersburgo y Puerta de Hierro, por etapas, en pos de mejorar y contribuir a un acceso justo al
habitat.
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REACT. COMERCIAL INTEGRACION URBANA INTERVENCION INTEGRAL INTEGRACION URBANA POTREROS DE LOS INCAS
AV, COLONIA Y CROVARA PERIBEBUY LEON GALLO - ETAPA | PEKIN Y POTRERO PUJOL
@ Mejora de las fachadas comerciales. - 69 viviendas. = 98 viviendas. + 26 viviendas. « Cancha de fiitbol 11 con gradas.
- Colocacién de rampas peatonales. « 8 locales comerciales. » 21locales comerciales. « &locales comerciales. « Cancha de fiitbol 7 con gradas.
« Sedalizacién de aceras. = 36 areas de estacionamientos. « Plazoleta. + 14 dreas de estacionamiento. + Espacio de juego.
« Consolidacidn de dirsenas de carga. « Red de agua, cloaca y pluviales. « Conexidn a red de agua y cloaca. « Conexidn a redes de agua y cloaca. « Baiios, vestuarios y cantina.
« Colocacién de mobiliario urbano, = Apertura de calles Tokio y Los Incas. = Alumbrado publico, veredas y + lluminacién piblica y veredas. « Alumbrado pblico y veredas.
« Paradas de colectivo. - Alumbrado publico, veredas. calle de convivencia. + Estacién saludable y mobiliario
Forestacién. - Espacio piiblico. urbano,
Luminaria publica. » Pavimentacion calle Colonia.

EN EJECUCION

REURBANIZACION PUERTA
DE HIERRO - ETAPA Il

REURBANIZACION SAN
PETERSBURGO - ETAPA |

COLECTOR CLOACAL Y MEJORAS INTERVENCION INTEGRAL
PASILLO PRINCIPAL HABITACIONALES LEON GALLO - ETAPA i

- 580 ml de conducto cloacal 199 viviendas.

« 13 bocas de registro

« 60 conexiones domiciliarias

® reejecucion de desagiies pluviales
# 220 ml veredas e iluminacién LED

EN EJECUCION

€) Reformas en viviendas con el fin
de mejorar sus condiciones de
habitabilidad: paredes, pisos,
techos, aberturas; instalaciones
intradomiciliarias y médulo
bano.

EN EJECUCION

40 locales comerciales.

Conexidn a red de agua y dloaca.
Alumbrado publico, veredas y
calle de convivencia.

100 espacios de estacionamiento.

EN ADJUDICACION

48 viviendas,

14 locales comerciales.
1000 ml. de pavimentacion.
Colector cloacal.

® Alumbrado publico y veredas.

EN ADJUDICACION

+ 28 viviendas en diplex

© 37 canexiones intradomiciliarias de
agua, cloaca y eléctricas.

+ 200 mtl. alumbrado piiblico.

- 160 mtl. desagiies pluviales

EN PROYECCION

RED Y CONEXIONES MEJORA DE ESPACIO CONSOLIDACION CALLE INFRAESTRUCTURA LEON INTEGRACION URBANA
DOMICILIARIAS DE AGUA PUBLICO 17 DE MARZO LEON GALLO GALLO PERIBEBUY - ETAPA Il

~ 1545 ml. cafierfa de agua.
© 22 empalmes red primeria,
= 607 conexiones domiciliarias.

EN EJECUCION

PAVIMENTO 17 DE MARZO

« 1500 ml. de pavimento e
iluminacion.
+ 5000 drenajes.

A PROYECTAR

= Sector de descanso y juegos
infantiles.

« lluminacién.

« Forestacién.

EN EJECUCION

« 1375 ml. de aperturas y
pavimentacion de calles.

EN PROYECCION

« 420 ml. de conducto de agua.
« 780 ml. de conducto cloacal.
« 297 conexiones intradomiciliarias.

MINISTERIO DE HABITAT
Y DESARROLLO URBANO

EN PROYECCION

5
¥

» 80 viviendas en diplex.

+ Redes secundarias de agua y
cloacas, eléctricas y pluviales.

+ 440 mtl. de alumbrado publico.

EN PROYECCION

fass,
%‘\' GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE
L&

F* BUENOS AIRES

A continuacion, se dara desarrollo a la memoria descriptiva de la licitacidén en cuestion:
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2. PLANO DE UBICACION

A continuacion el plano de implantacion, donde se puede ver la intervencidn propia de esta licitacién:

Imagen 3 - Implantacién proyecto

REFERENCIAS
E Sector a intervenir (Etapa Il)
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Imagen 4 - Implantacién proyecto

3. DESCRIPCION:

Esta es otra etapa del proceso de reemplazo de las viviendas del NHT San Petersburgo, iniciado con las obras de
“Integracion Urbana Peribebuy” y “Reurbanizacion San Petersburgo - Etapa I”.

La intervencidn se realizara en un sector donde se localiza un terreno vacante ubicado sobre la futura continuacion
de la calle Tokio (prevista de ejecutarse en esta misma intervencién), y la interseccion con la calle De los Incas. Sera
necesario proceder a la demolicidén de solado de hormigdn existente.

El proyecto consiste en la construccién de una manzana de 80 viviendas (tira 1 con 48 viviendas y tira 2 con 32
viviendas); incluyendo la apertura de las cuatro calles perimetrales que conformarian la manzana en cuestion, con
pavimentacion de hormigdén y corddn cuneta; pavimento de intertrabado para la calle interna entre ambas tiras;
veredas y alumbrado publico, para mejorar la circulacién vehicular y peatonal del barrio, asi como también el
escurrimiento de las aguas; se prevé el tendido de redes de agua y cloaca.

31 VIVIENDAS NUEVAS + ALUMBRADO + INFRAESTRUCTURA
La presente licitacién prevé la construccion de:

VIVIENDAS NUEVAS

e Prototipo 300 (PB + Duplex) TIRA1
o 48 viviendas (24 viviendas en planta baja (10 de ellas apta movilidad reducida) - y 24
viviendas en duplex 10 y 2° piso)
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o 14 locales comerciales en viviendas de PB (4 de cardcter gastronémico en las esquinas)
o 20 estacionamientos en viviendas de PB.

e Prototipo 300 (PB + Duplex) TIRA 2
o 32 viviendas (16 viviendas en planta baja (6 de ellas apta movilidad reducida) - y 16 viviendas
en duplex 19y 2° piso)
o 10 locales comerciales en viviendas de PB (4 de caracter gastrondmico en las esquinas)
o 16 estacionamientos en viviendas de PB.

PROTOTIPO 300

-Descripcion de las viviendas

El sistema BA-300, se compone de dos unidades funcionales de vivienda en lotes de 7.50 m de frente y 15.00 m de
fondo, tanto entre medianeras como en esquina. Contando con una tipologia de vivienda unifamiliar en PB y otra
tipologia en duplex en PA, a la cual se accede de manera independiente.

La tipologia de PB, cuenta con un acceso independiente desde la via publica, son unidades que contemplan desde 1
(uno) a 3 (tres) dormitorios, disponen de un amplio estar-comedor-cocina, bano completo y toilette. Las areas
exteriores, dispuestas de manera diagonal, favorecen la iluminacién y la ventilacién cruzada de los ambientes
interiores.

La tipologia de PA (duplex), cuenta con un acceso independiente desde la via publica a través de una escalera
cubierta, son unidades que contemplan de 2 (dos) a 4 (cuatro) dormitorios, disponen de un amplio
estar-comedor-cocina, y 1 (uno) o 2 (dos) bano/s completo/s dependiendo la cantidad de dormitorios. Las dreas
exteriores en altura (patios / terrazas), dispuestas de manera diagonal, favorecen la iluminacién y la ventilacion
cruzada de los ambientes interiores

En algunos casos se incorpora una tercera unidad funcional, independiente de las dos anteriores con el destino de
local comercial.

- Tipologias de vivienda

La generacion de las tipologias, del sistema 300 y sus variantes fueron desarrolladas de manera modular y sistémica
para permitir operaciones futuras, tanto en las disposiciones interiores de los ambientes, como en posibles
ampliaciones sobre ambitos exteriores (patios) que fueron proyectados con dicho fin, a partir de la introduccion /
sustraccion de tabiques. Estas operaciones se podrian profundizar con la introduccidén de particiones muebles con
cierto grado de industrializacién (por ejemplo: mobiliario modular que incluya los tabiques divisorios) componentes
que amplian la flexibilidad, tanto en la diversidad del uso como en la cantidad de ambientes. A continuacién, se
detallan las variantes mencionadas:

e 8 tipologias de BA_314_LO_E_G (3 niveles / 1 dormitorio en vivienda PB / 4 dormitorios en
vivienda PA / con Local / Esquina / preparado para actividad comercial gastronémica) - total 16
viviendas

e 16 tipologias de BA_324_LO (3 niveles / 2 dormitorios en vivienda PB / 4 dormitorios en vivienda
PA [ con Local) - total 32 viviendas
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e 16 tipologias de BA_333_MR (3 niveles / 3 dormitorios en vivienda PB / 3 dormitorios en vivienda
PA [ preparado para movilidad reducida) - total 32 viviendas

Explicacion de la nomenclatura para nombrar las tipologias

1er ndmero: cantidad de niveles en altura

2do niimero: cantidad de dormitorios en vivienda PB

3er numero: cantidad de dormitorios en vivienda DUPLEX PA
LO: local comercial en PB

E: tipologia en esquina

MR: movilidad reducida

Los componentes de habitacidén, que contemplan tanto las tipologias de vivienda, como los locales, se presentan
como ambitos flexibles, posibles de permitir diversos usos y actividades, que favorezcan el desarrollo de actividades
socio-productivas. La diversidad tipoldgica y la mixtura programatica son inherentes a la propuesta desarrollada, e
incorporan posibilidades de configuracién para recibir multiples unidades de convivencia y necesidades especificas
de sus ocupantes. Las tipologias propuestas, conforman un universo amplio de posibilidades, contienen unidades de
2 a 5 ambientes, en una sola planta y en duplex, en plantas bajas, como en pisos altos accesibles por escalera.

El sistema constructivo propuesto, es un sistema tradicional racional, con estructura independiente de hormigdn
armado con continuidad y compartida por varios lotes hasta un maximo de 15 m x 30 m. columnas, vigas y losas de
hormigdn arquitecténico visto). Dicha estructura, esta planteada a partir de mddulos, permite racionar y ordenar,
tanto materiales como tiempos de ejecuciéon de mano de obra. Las envolventes estan disenadas para proporcionar
una eficaz proteccion al exterior, tanto térmica, como higrotérmica e hidréfuga, los dobles muros, con ladrillo visto al
exterior, ademds proporcionaran un envejecimiento del material acorde al paso del tiempo. Las particiones
interiores, son de ladrillo hueco y terminaciones de enlucido de yeso.

ENTORNO

Se proyecta la apertura de cuatro calles de pavimento de hormigdn y corddn cuneta para uso vehicular, las mismas
serian:

- continuacién de calle Tokio

- continuacion de calle Adolfo Berro

- continuacion de calle Soldado Eduardo Rubén Moreno
- continuacién de calle interna San Petersburgo

Ademas estd prevista la apertura de una calle interna vehicular/peatonal de intertrabado y corddn cuneta, que sirve
también de acceso a viviendas.

Incluye también la realizacién de veredas de 4 metros de ancho (3 metros de circulacion y 1 metro de fuelle)
alrededor de la manzanas proyectadas, y generando fuelles de mayor superficie sobre las esquinas de la calle Tokio.

Se construird un muro, perimetral a las manzanas proyectadas en dos de sus lados, que separa las mismas con el
predio contiguo.

El desarrollo de las calles y veredas se realizé en base a los niveles de las calles existentes. Previendo el desmonte
del terraplén existente y nivelando el terreno para la ubicacion de las viviendas también.
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Las calles prevén el escurrimiento superficial de aguas por corddn cuneta hacia la nueva apertura de la calle Tokio
paralela a las vias, hacia calle De los Incas y finalmente hacia la calle Peribebuy, donde se ubica un conducto pluvial
existente.

ALUMBRADO
Se propone nueva luminaria LED.
En las manzanas el proyecto contempla la instalacion de farolas de 120w.

e 13 farolas, ubicadas cada 15 metros, en las veredas internas entre las tiras, frente a los accesos a las
viviendas.

Ademas, contempla alumbrado publico LED de 150w.
e 14 columnas con artefacto para la iluminacién del perimetro de la manzanas de las viviendas
Esto permite generar un nivel de iluminacién acorde correspondiente a nivel de veredas y espacio publico.

INFRAESTRUCTURA

AGUA: La presente licitacion prevé la realizacion de la red completa de la manzana y la correspondiente conexién
con la red existente sobre calle De los Incas. La misma consistird en la ejecucidon de aproximadamente 460 m de
caneria PEAD DN 63 y PEAD DN 90, con sus respectivas valvulas y empalmes, y |a realizacién de 68 conexiones
domiciliarias cortas y 12 conexiones domiciliarias largas. Esta nueva red se empalmara a la red existente sobre la
vereda de calle De los Incas, a un conducto de PVC DN 90.

CLOACA: La presente licitacion incluye una red secundaria para la conexion de las viviendas, la misma contara con la
ejecucion de 492 m de caneria PVC DN 160, la construccidn de 7 bocas de registro, 34 conexiones domiciliarias
cortas, 6 conexiones domiciliarias largas y 1 empalme a la red. Esta red secundaria descargara en la red primaria
ubicada sobre la calle De los Incas.

Ambas redes de servicios contemplan las conexiones secundarias a las nuevas viviendas.
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